


30 jaar
onderhoud

BUILDINGSPROJECTS

625.000 m²
90% nieuwbouw

10 % renovatie

Projecten van

800m² tot 27.500 m²

Over heel Vlaanderen

Even opfrissen!?
DBFM = Design, Build, Finance, Maintain



PROJECTEN IN BOUWFASE

118

PROJECTEN IN GEBRUIK

35

PROJECTEN IN ONTWERPFASE

12
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Planning opleveringen



108 Katholiek Onderwijs Vlaanderen

27 OVSG en POV

30 GO!

Projecten uit verschillende onderwijsnetten



165 unieke projectdefinities

• Type onderwijs op basis van oppervlakte
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Gewone klaslokalen

Vaklokalen en ateliers

Sportinfrastructuur

Internaat

Andere: administratie, refter, gangen, …

165 unieke projectdefinities

• Type infrastructuur op basis van oppervlakte



Van kaartnamiddag tot gestapelde functies



• Wat is breed gebruik?

→Kan zowel binnen als buiten schooluren

→Kan zowel door externen als internen

→Kan zowel sporadisch als structureel

→Kan zowel gratis als betalend

! Buiten het standaard schoolprogramma

=> Verjaardagsfuif van leerkracht, voorstelling toneelgroep, 
sporadisch tot zeer intensief gebruik van sportinfrastructuur, 
naschoolse kinderopvang, …

Een multifunctionele spraakverwarring



• Wat zijn multifunctionele schoolgebouwen?

→Speelplaats aan straatzijde niet omheind of met tijdsklok

→Conciërge- of elektronisch toegangssysteem

→Afsluiting van bepaalde schooldelen

→Competitiesporthal ipv turnzaal

→Gestapelde functies (combinatie residentieel, commercieel, …)

→Flexibel gebouw

! In ontwerpfase grondig over nadenken

? Medefinanciering door lokale overheid of …

Een multifunctionele spraakverwarring



• Opletten met cijfermateriaal

→Geen ja/nee vraag…

→Specifiek gebruik/slijtage/kosten?

→Niet evident om correct te analyseren

? Registratie

? Timesheets

! Enige nuancering in debat

Een multifunctionele spraakverwarring



Breed gebruik van Scholen van Morgen



• Selectiecriteria DBFM-projecten

→Streven naar vernieuwing en maatschappelijke meerwaarde

→Samenwerken met lokaal bestuur

→Bijdragen aan buurtleven

→Samenwerken met derden om andere functies onder te brengen

• Bij opmaak projectdefinitie

→Team Vlaams Bouwmeester

→Breed gebruik aangemoedigd

→Evaluatie projectdefinitie op ‘breed gebruik’

Niet verplicht, wel sterk aangemoedigd



• DBFM-outputspecificaties

→Contractueel opgelegde functionele en technische eisen

→Bepalingen over toegankelijkheid, flexibiliteit, gebruik buiten de 
schooltijden, …

→In ‘Instrument voor duurzame scholenbouw’ zijn thema’s 
multifunctionaliteit en samenleving en economie opgenomen

=> project moet 50% scoren per thema en 70% in totaal

Niet verplicht, wel sterk aangemoedigd



Bezettingsmatrix



• Afhankelijk van

→Visie en wensen Inrichtende Macht

→Lokale visie en inplanting

• Onderdeel van contract met elke Inrichtende Macht

• Aannemer heeft (onderhouds)prijs hierop gebaseerd

• Ingrijpende wijziging in bezetting/gebruik?

=> Aanpassing bezettingsmatrix

=> Bespreking eventuele prijsaanpassingen

Bezettingsmatrix



• Inventarisatie lopend

• Voorlopige cijfers op basis van 89 Scholen van Morgen

→Alle opgeleverde scholen

→Alle opleveringen tot en met eind juli 2016

= 54% van alle projecten

Analyse bezettingsmatrixen Scholen van Morgen



Eerste analyse breed gebruik Scholen van Morgen 
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Eerste analyse breed gebruik Scholen van Morgen per koepel 
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Enkele cases



Oppervlakte:

2486 m²

Sportcomplex Groenstraat (Oudenaarde)



• Bezettingsmatrix maximaal ingevuld

• Gebruik door:

→Bernarduscollege

→Bernardustechnicum

→Bernardus Driesprong

→Katholiek Basisonderwijs

→10-tallen verenigingen

→Sportdienst stad Oudenaarde

(o.a. verhuur aan derden)

Sportcomplex Groenstraat (Oudenaarde)



“‘s Avonds, tijdens weekends en 
vakantiedagen beheert de stad het 
gebouw, waardoor het ter beschikking 
komt van sportverenigingen. Dat heeft 
een dubbel voordeel: het gebouw 
wordt ten volle benut en we kunnen de 
kosten delen.”

Lieven Cnudde
Algemeen Directeur KSOO

In HLN - 16/04/2016



Oppervlakte:

5000 m²

Provinciale Kunsthumaniora (Hasselt)



• Bezettingsmatrix maximaal ingevuld

• Momenteel nog geen structureel 
gemeenschapsgebruik in de praktijk

Provinciale Kunsthumaniora
(Hasselt)



“De theaterzaal is ideaal voor kleinere 
voorstellingen, iets waar we in Hasselt 
zeker nood aan hebben. Met dit 
nieuwe gebouw is Hasselt niet alleen 
een schoolgebouw, maar ook sporthal, 
ontmoetingsruimte en theaterzaal 
rijker.”

Hilde Claes
Burgemeester Hasselt
In HBVL - 22/01/2016



Oppervlakte:

3840 m²

Sint-Jozefscollege (Aarschot)



• Bezettingsmatrix maximaal ingevuld

• Gebruik door:

→Volwassenenonderwijs CVO Hageland

→Handbalclub

→Volleybalclub

Sint-Jozefscollege (Aarschot)



Oppervlakte:

2232 m²

Leefschool ‘t Zandhofje (Zandhoven)



“De gemeenschappelijk ruimte kan 
gehuurd worden voor feesten of 
activiteiten. Zo vindt er al theater voor 
kinderen met het downsyndroom en 
yoga plaats … Een ruimte die in het 
weekend of ‘s avonds leegstaat, kan 
maar beter benut worden.”

Sabina Van Everbroeck
Directeur ‘t Zandhofje

In GvA - 25/04/2016



Ingrijpende wijzigingen gebruik
tijdens onderhoudsperiode





• Oneliners

“Gebouwen grotendeels met overheidsgeld betaald moeten breed 
gebruikt kunnen worden.”

vs.

• Genuanceerde realiteit

→Wat is breed gebruik?

→Is het gebouw daarop voorzien?

→Kosten zijn er altijd (conciërge, kuisploeg op zondagavond, …)

→Ervaringen zijn niet louter positief

=> Wat is lokale wil, bereidheid en visie?

Politiek en media vs. realiteit



Binnen DBFM ligt onderhoudsprijs voor 30 jaar vast

• Voordelen

→Vaak zeer voordelige prijs voor lange tijd vastgeklikt

→Strikte preventieve onderhoudsplanning

→Flexibel correctief onderhoudssysteem

→Strenge opvolging/bemiddeling door DBFM en experten

→Hoge mate van rechtszekerheid

→Aannemer noch DBFM kan contract opbreken

• Keerzijde

→Bij ingrijpende gebruikswijziging opnieuw onderhandelen 
over inhoud, organisatie en vergoeding

Politiek en media vs. realiteit



Volg ons!


